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LEI N°. 488, DE 29 DE AGOSTO DE 2007.

Dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano do Municipio de Sdo Domingos
do Norte - Estado do Espirito Santo e da
outras providéncias.

A Prefeita Municipal de Sdioc Domingos do Norte, Estado do Espirito Santo,
faco saber que a Camara Municipal, aprovou € eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO1
DO PARCELAMENTO
CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na forma desta
Lei, da Legislagado Federal pertinente e das normas Estaduais complementares.

Art. 2°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona
urbana ou de expansio urbana, definidas por Lei Municipal.

Art. 3°. O parcelamento do solo para fins urbanos procede-se sob a forma de
loteamento e desmembramento.

Art. 4° Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagiio, com abertura de novas vias de circulagio, logradouros plblicos ou prolongamento,
modifica¢io ou ampliagio das vias existentes.

Art. 5°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nfo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagio ou
ampliagio dos ja existentes.

Art. 6°. Néo sera permitido o parcelamento do solo em:

a) terrenos alagadigos e sujeitos as inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar a protecdo e escoamento das aguas,

b) terrenos aterrados com lixo ou materiais nocivos 4 saude publica e ao meio
ambiente, sem que tenham sido previamente saneados;

¢) terrenos situados em encostas, com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias estabelecidas no art. 27, desta Lei.

d) terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a edificagiio;
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e) terrenos que ndo tenham acesso direto & via ou logradouro publico;

f) areas de preservagdo permanente e reserva ecologica, definidas em legislagdo
federal, estadual ou municipal;

g) terrenos onde a poluigdo impega condigles sanitarias suportaveis, até sua
corregéo,

h) sitios arqueoldgicos definidos em legislagio federal, estadual ou municipal;

i) areas de prote¢do da qualidade ambiental e de interesse paisagistico e cultural,
sem prévia autorizagdo do érgdo competente,

j) areas de reserva legal.

Pardgrafo wnico. As providéncias e corre¢des exigidas nos incisos I, 11 e VII
deverdo ser objeto de parecer técnico favoravel ao 6rgio municipal de meio ambiente.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA
LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 7°. Observadas as disposigles da legislagdo federal, os projetos de
loteamentos e desmembramentos deverdo atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos neste
Capitulo, salvo quando o parcelamento se destinar a urbanizagio especifica, previamente
aprovada pelos argéos publicos competentes.

Paragrafo unico. Considera-se loteamento destinado a urbanizagfio especifica
aquele realizado com o objetivo de atender a implantagio dos programas de interesse social,
previamente aprovados pelos orgdos competentes, com padrdes urbanisticos especiais, para
atender as classes de populagiio de baixa renda.

Art. 8°. Quando o loteamento se destinar a urbanizagio especifica, a arez ¢ a
testada minima ndio poderio ser inferiores a 128,00 m’ (cento e vinte e oito metros quadrados) e
8.00 m (oito metros), respectivamente.

Art, 9°. Quando se tratar de plano destinado a urbanizagfio especifica de édrea ja
ocupada, o orgdo publico municipal competente devera estabelecer os padrdes urbanisticos
especificos para o caso.

Art. 10. A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagio, 2
implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como, os espagos livres de uso
publico, nos projetos de loteamento, néo podera ser inferior a 35% (trinta ¢ cinco por cento) da
gleba, observada a seguinte proporgio:

a) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso piblico;
b) 5% (cinco por cento) para equipamentos COmunitarios.

§ 1°. No case em que a area ocupada pelas vias piiblicas for inferior a 25 % (vinte
e cinco por cento) da gleba, a diferenga existente devera ser adicionada aos espagos livres de uso
publico.
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§ 2°. No caso da percentagem destinada aos espagos livres de uso publico ndo
constituir uma area Unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a metade da éarea total
exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-a poder inscrever um circulo
com raio minimo de 10,00 m {dez metros).

Art. 11. Nos projetos de desmembramento a reserva de areas publicas destinadas
a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios ¢ espagos livres de uso publico ndo
podera ser inferior a 15% (quinze por cento) de gleba, observada a seguinte proporgio:

a) 10% (dez por cento) de areas livres de uso pitblico;
b) 5% (cinco por cento) de areas para equipamentos comunitarios.

Paragrafo #mico. O municipio fixard requisitos para aprovagdo de
desmembramento de lotes, decorrentes de loteamento, cuja percentagem de area publica tenha
sido inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba.

Art. 12. Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas & implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios nio poderfio apresentar declividade superior a 15%
(quinze por cento) e deverdo ser mantidos com vegetag#o natural.

Pardgrafo unico. A vegetagio natural referida no “caput” deste artigo podera ser
total ou parcialmente suprimida, para a implantagio de projeto paisagistico devidamente
aprovado pelo 6rgéo municipal competente, devendo estar incluida no projeto, obrigatoriamente,
a vegetacdo natural de porte arboreo, se houver.

Art. 13. Consideram-se comunitarios os institucionais 0s equipamentos publicos
de educagfo, cultura, sande, lazer, seguranga e correlatos.

Art. 14. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado.

Art. 15. Consideram-se espagos livres de uso publico, as pragas, jardins, parques e
demais areas verdes que nfio se caracterizam como Areas de Preservagéo Permanente € como
Reserva Ecologica.

Pardgrafo tinico. As Areas de Preservagdo Permanente e as de Reserva Ecologica
ndo serdo computadas para efeito de calculo de areas destinadas aos espagos livres de uso
publico.

Art. 16. As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiats, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 17. Ao longoe das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos
sera obrigatoria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15,00 m (quinze metros) de cada
lado, salvo maiores exigéncias da legisla¢do especifica.

Art. 18. Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatoria a reserva de
uma faixa “non aedificandi” de no minimo 30,00 m (trinta metros) de cada lado, contados das
margens, salvo maiores exigéncias da legislagio especifica.

- .
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Paragrafo unico. As faixas “non aedificandi” ndo serdo computadas para efeito
de calculo de areas destinadas aos espagos livres de uso publico, salvo quando forem necessarias
a melhor adequagio do sistema viario, a critério do 6rgdo municipal competente.

Art. 19. A Prefeitura poder4 exigir, em cada loteamento ou desmembramento,
uma reserva de faixa “non aedificandi” destinadas a equipamentos urbanos.

Art. 20. O comprimento das quadras nfio podera ser superior a 200,00 m
(duzentos metros) e largura maxima admitida sera de 100,00 m (cem metros).

§ 1°. Serfio admitidas superquadras com largura maxima de 200,00 m {(duzentos
metros) e comprimento maximo de 400,00 m (quatrocentos metros) com destinagio exclusiva
para conjuntos habitacionais de interesse social, para sitios de recreio ou chacaras e para
loteamento de uso predominantemente industrial.

§ 2°. Na hipétese do terreno apresentar inclinagdo superior a 15% (quinze por
cento) serfio admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no “caput” deste artigo, desde
que:

1 - as vias sejam no sentido das curvas de nivel;
11 - a cada 200,00 m (duzentos metros), seja aberta uma passagem de pedestre.
SECAO I
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 21. O Sistema Viario Basico de Sio Domingos do Norte é composto pelo
conjunto de vias ou segmentos de vias inseridas na area urbana do Municipio, ¢ que sio
responsaveis, como suporte fisico, pela circulagio de pessoas, de bens e de mercadorias, tanto no
interior do territério municipal quanto ao nivel regional.

§ 1°. Considera-se circula¢io urbana o conjunto de deslocamento de pessoas, bens
e de mercadorias no Sistema Viario Basico Municipal.

§ 2° As vias ou segmentos de vias competentes do Sistema Viario Basico
Municipal sdo hierarquizados segundo a fun¢do que desempenham na circulagio urbana. A essa
hierarquizac8o do Sistema Viario Basico Municipal denomina-se Classificagio Funcional de
Vias.

Art. 22, A hierarquia viaria € considerada como fator determinante na localizagio
do centro urbano principal, de centros de bairros, de zonas comerciais e de servigos, e é mstituida
com vistas a:

I- induzir o crescimento da estrutura urbana de forma equilibrada;

II- promover a distribuig@o espacial dos diferentes tipos de uso do solo urbano,
garantindo boas condigdes de circulagiio para pessoas, bens e mercadorias;

11- equilibrar a reparti¢do de fluxos na rede viaria,
IV- otimizar os niveis de acessibilidade do Sistema Basico;

V- propiciar, aos usuarios das vias publicas - pedestres, ciclistas, automoveis,
onibus, veiculos de carga, taxis - condigbes de seguranca, fluidez e conforto em suas viagens.
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Art. 23. O Sistema Viario Basico Municipal, obedecera a seguinte classificagdo
funcional:

a) vias arteriais: tém a fungdio de articular fluxos interurbanos removendo a
ligagio entre cidades e/ou centros de maior concentragio de atividades. Devem apresentar
trafego direto com acesso controlado, tratamento nas intersegdes, dando acesso as areas lindeiras
por meio de vias marginais;

b) vias principais: s3o as mais importantes vias urbanas, que tém fun¢do de
conciliar o trafego geral de passagem interurbano com a circulagio local. Devem assegurar
fluidez no trafego geral e no transporte coletivo. Apresenta nas areas adjacentes, uso urbano
adensado com significativo fluxo de pessoas e veiculos;

c) vias coletoras: complementares as vias principais, tém a fungio de coletora e
distribuidora dos fluxos interurbanos, interligando os fluxo entre as vias principais e as vias
locais. Promovem a ligagdo entre bairros/centros de bairros e vizinhanga,

d) vias locais; sfo aquelas que permitem a circulagdo no interior dos bairros e
interligam as areas residenciais, comerciais e de servigos locais as vias coletoras.

CAPITULO 111
DOS MODELOS DE PARCELAMENTO

Art. 24, O parcelamento do solo para fins urbanos, no municipio, devera ser feito
de acordo com os Modelos de Parcelamentos definidos neste Capitulo, € apresentados no Mapa
de Modelo de Parcelamento.

Paragrafo unico. Os Modelos de Parcelamento (MP), estdo numerados de | {um)
a 4 (quatro).

Art. 25. Cada Modelo de Parcelamento (MP) estabelece exigéncia quanto a:
I - dimensdes minimas dos lotes;
11 - infra-estrutura basica minima;

I1I - reserva de areas para equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres
de uso publico;

1V - sistema viario.

Art. 26. O Modelo de Parcelamento 1 {MP1), subdividido em MP1/01, MP1/02,
MP1/03 e MP1/04, aplica-se as glebas a serem parceladas para edificagdo residencial e/ou
comercial, e deverd atender aos seguintes requisitos:

I- quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) MP1/01 - drea de 250,00 m? (duzentos e cingiienta metros quadrados) e testada
de 10,00 m (dez metros);

b) MP1/02 - 4rea de 180,00 m” (cento e oitenta metros quadrados) e testada de
10,00 m (dez metros), quando destinados a edificagiio de conjunto habitacional de interesse

social; E&/
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¢) MP1/03 - area de 600,00 m* (seiscentos metros quadrados) e testada de 15,00
m (quinze metros), quando lindeiros a via arterial;

d) MP1/04 - 4rea de 300,00 m’ (trezentos metros quadrados) e testada de 12,00 m
(doze metros), nas dreas de expansio.

I1- quanto a infra-estrutura basica:

a) implantagio da rede de abastecimento d’agua, com projeto aprovado pela
concessiondria do servigo de dgua;

b) implantagio da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela
concessionaria de energia elétrica;

¢) realizagio de obras para escoamento de aguas pluviais;

d) implantagdo da rede de esgoto sanitario, em todas as vias, com tratamento
antes da disposi¢do final do fluente,

I11- quanto as areas publicas, que ndo poderdo ser inferiores a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba, observada a seguinte proporgéo:

a) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios,

b) 5% (cinco por cento) para areas livres de uso publico, mantida a vegetagio
natural.

1V - quanto ao sistema viario:

a) observincia das caracteristicas geométricas e fisicas, além dos perfis
transversais das vias;

b) assentamento de metos-fios;
c) pavimentagdo do leito das vias, quando for o caso.

Art. 27. O Modelo de Parcelamento 2 (MP2) aplica-se as glebas a serem
parceladas nas areas de encostas, com declividade entre 30% & 45% e deverio atender aos
seguintes requisitos:

I - quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) drea: 500,00 m? (quinhentos metros quadrados);
b) testada: 15,00 m (quinze metros}).

I - quanto a infra-estrutura basica:

a) implantagio da rede de abastecimento d’agua, com projeto aprovado pela
concessionaria do servigo de agua;

b) realizagéo de obras para escoamento de aguas pluviais;

c) implantagio da rede de esgoto sanitario, em todas as vias, com tratamento antes
da disposigio final do fluente, com projeto aprovado pelo orgdo pablico competente.

III - quanto as areas pablicas, que ndo poderdo ser inferiores a 35% (trinta e cinco

por cento) da gleba, observada a seguinte proporgio; -
a) 5% (cinco por cento) para equipamentos COmMUNItArios; A
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b) 10% {(dez por cento) para areas livres de uso plblico, mantida a vegetagdo
natural.

IV - quanto ao sistema viario:

a) observincia das caracteristicas geométricas e fisicas, além dos perfis
transversais das vias;

b) assentamento de meios-fios;

c) pavimentagdo do leito das vias, quando for o caso;

d) tragado acompanhando as curvas de nivel;

e) declividade maxima das vias de 15% {quinze por cento),

f) obras de contengdo, quando necessario, a critério da PMSDN.

§ 1°. Quando 2/3 (dois ter¢os) da area total do loteamento tiver declividade menor
que 30% (trinta por cento), serd admitido nesta drea o tamanho de lote minimo estabelecido no
Modelo de Parcelamento MP1/04.

§ 2°. Os lotes lindeiros a via arterial com declividade entre 30% e 45% deverdo ter
as dimensdes minimas exigidas no MP1/03.

Art. 28 O Modelo de Parcelamento 3 (MP3) aplica-se as glebas a serem
parceladas para atividade de uso predominante industrial e deverfio atender aos seguintes
requisitos:

1 - quanto is dimensdes minimas dos lotes:

a) industria de pequeno porte: area: 250,00 m’® (duzentos e cingilenta metros
quadrados) e testada: 10,00 m {dez metros),

b) indlstria de médio porte: area: 600,00 m® (seiscentos metros quadrados) e
testada: 15,00 m (quinze metros);

¢) industria de grande porte: area; 1.000,00 m’ (mil metros quadrados) e testada:
25,00 m (vinte e cinco metros);

d) industria especial: 4rea: acima de 1.000,00 m? (mil metros quadrados).
II - quanto a infra-estrutura basica:

a) implantagio da rede de abastecimento d’agua, com projeto aprovado pela
concessionaria do servico de agua,

b) implantagio da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela
concessionaria de energia elétrica;

¢) implantacdo da rede de esgoto sanitario, em todas as vias, com tratamento
antes da disposi¢iio final do fluente, com projeto aprovado pelo 6rgio publico competente.

11f - quanto as areas publicas, que ndo poderdo ser inferiores a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba;

IV - quanto ao sistema viario:
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a) observdncia das caracteristicas geométricas e fisicas, além dos perfis
transversais das vias;

b) assentamento de meios-fios,
¢) pavimentagio do leito e dos passeios,

Art. 29. O Modelo de Parcelamento 4 (MP4) aplica-se as glebas a serem
parceladas para sitios de recreio ou chacaras, e deverfio atender aos seguintes requisitos:

I - quanto as dimensdes minimas dos lotes:
a) 4rea: 2.000,00 m* (dois mil metros quadrados);
b) testada: 20,00 m (vinte metros).

I1 - quanto as areas publicas, que ndo poderdo ser inferiores a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba, observada a seguinte proporgéo:

a) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios, mantida a vegetag3o
natural;

b) 20% (vinte por cento) para areas livres de uso publico, mantida a vegetacdo
natural.

TH - quanto 2 infra-estrutura basica:

a) implantagio da rede de abastecimento d’agua, com projeto aprovado pela
concessionaria do servigo de agua,

b) implantacio da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela
concessionaria de energia elétrica;

c) realizagdo de obras para escoamento de aguas pluviais;

d) apresentagic de solucdo alternativa a rede de esgotamento sanitario para
aprovagdo pelo orgéo pablico competente.

IV- quanto ao sistema viario:

a) observincia das caracteristicas geométricas e fisicas da rede viaria dispostas no
Anexo I

b) assentamento de meios-fios;

¢) pavimentagdo do leito das vias, quando for o caso.

CAPITULO IV
DOS LOTEAMENTOS DESTINADOS AO USO
PREDOMINANTE INDUSTRIAL

Art. 30. Os loteamentos destinados ao uso predominante industrial deverdo ser
localizados em areas destinadas 2 instalag3o de inddstrias definidas em Lei de Uso e Ocupagdo
do Solo do Municipio de Sdo Domingos do Norte.

Faragrafo timico. As areas a que se refere o “caput” deste artigo deverio:
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I- apresentar capacidade de assimilagdo de efluentes e protegio ambiental,
respeitadas quaisquer restrigbes legais ou uso do solo;

IL- apresentar condi¢des que favoregam a instalagio adequada de infra-estrutura
de servigos basicos necessaria a seu funcionamento e seguranca,

1II- dispor, em seu interior, de areas de protegio que minimizem os efeitos da
poluigdo, em relacdo a outros usos,

1V- prever locais adequados para o tratamento de residuos liquidos provenientes
de atividade industrial, antes de serem despejados em aguas interiores superficiais e
subterrineas,

V- manter, em seu contormno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as
areas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes,

VI-localizar-se onde os ventos dominantes ndo levem residuos gasosos,
emanagdes ou radiagdes para as areas residenciais existentes ou previstas.

Art. 31. Nos loteamentos destinados ao uso industnial deverfo ser observados os
seguintes requisitos:

1- a percentagem de &reas publicas ndo podera ser inferior a 35% (irinta e cinco
por cento) da gleba, observada a seguinte proporgéo:

a) 10% (dez por cento) para espacos livres de uso publico;
b) 5% (cinco por cento) para equipamentos COMuNIArios.
- implantagdo no minimo, dos seguintes equipamentos:
a) rede de equipamentos para distribui¢do de dgua;

b) sistema de coleta, tratamento e deposigdo de esgotos, industriais e sanitarios,
nos termos da legislagio vigente;

¢) rede de escoamento de aguas pluviais;
d) rede de energia elétrica;

e) pavimentacdo adequada das vias e assentamento de meios-fios.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS DESTINADOS A EDIFICACAO DE CONJUNTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 32. A instituicio de loteamentos destinados a edificacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social sera procedida na forma desta Lei e das normas federais e
estaduais pertinentes.

Art. 33. Para efeito desta Lei, considera-se loteamento destinado 2 edificagdo de
conjuntos habitacionais de interesse social, aquele cujo projeto tenha sido elaborado nos termos
desta Lei, com a interveniéncia ou ndo do Poder Publico, ¢ seja destinado & implantagio de

programas habitacionais. @/
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Art. 34. A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagéo, a
implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios € aos espagos livres de uso comum nao
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba.

§ 1°. Do total das areas publicas, sera destinado no minimo:

1- 5% (cinco por cento) para os espagos livres de uso publico, mantida a
vegetagio natural;

TI- 5% (cinco por cento) para os equipamentos comunitarios;

§ 2° Para os espagos livres de uso publico deverd ser apresentado projeto
paisagistico aproveitando a vegetagdo natural.

Art. 35. Os loteamentos destinados a edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, com caracteristicas de habitagdo uni familiar, sdo aqueles cujo parcelamento
resuite em lotes com dreas e testada minima de 180,00 m* {cento e oitenta metros quadrados) e
10,00 m (dez metros), respectivamente.

Art. 36. As caracteristicas geométricas, fisicas e os perfis transversais exigidos
para as vias de circulagio, nos projetos de conjunto habitacional de interesse social.

Art. 37. O comprimento das quadras n3o podera ser superior a 400,00 m
(quatrocentos metros).

Pardagrafo unico. As quadras que forem projetadas conforme este artigo serdo
divididas, obrigatoriamente, 4 distdncia ndo superiores a 200,00 m {duzentos metros), por vias de
circulagio de pedestres, com largura mintma de 4,00 m (quatro metros).

Art. 38. Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social deverdo atender, quanto
aos equipamentos comunitarios, as seguintes exigéncias,

I- construgdo de escola de 1° Grau devendo ser observado quanto ao tamanho e
localizagdio da escola;

H- construgio de creche;
111- projeto do centro comunitario, observado o disposto no Anexo 11, desta Lei;

Art. 39, Na instituigdo de Conmjuntos Habitacionais de Interesse Social €
obrigatoria a instalagio de redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia e
iluminagiio publica, rede de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposigéo de
esgotos sanitarios e obras de pavimentagio e tratamento das vias e areas de uso comum.

CAPITULO VI
DA PROTECAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

Art. 40. Além das limitagdes administrativas atinentes & ordenacio do uso e da
ocupagiio do solo urbano e dos equipamentos urbanos, os bens integrantes do patriménio
ambiental e paisagistico, historico e socio-cultural ficam sujeitos ao disposto neste Capitulo, com
vistas a conservagio e a preservagio do meio ambiental natural e uso racional dos recursos
naturais e protecdo das edificagdes de interesse socio-cultural.

\g
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Art. 41. Consideram-se areas de interesse ambiental os espagos fisicos gue devam
ser preservados pelo Municipio, em razdo de se constituirem em elementos representativos do
patrimdnio natural, por seu valor ecolégico, paisagistico, cultural, funcional, turistico ou efetivo.

Art. 42, A identificacio das areas de interesse ambiental sera feita pelo érgio
municipal de meio ambiental, mediante os seguintes critérios:

I- preservagdo de amostras de diversos ecossistemas naturais do municipio;
1I- importancia ecologica e grau de fragilidade de determinados ecossistemas;
I~ distribui¢do regular na malha urbana;

IV- protecio aas recursos d’agua,

V- valor paisagistico;

VI- valor turistico;

V1I- valor cultural;

VIHI- valor funcional;

IX- existéncia de instrumento iegal de protecdo municipal, estadual e federal.

Art. 43. As édreas de interesse ambiental, segundo o seu valor ecologico,
paisagistico, cultural, funcional, turistico ou efetivo, dividem-se em:

I- areas de preservagio permanente;

1I- areas de interesse paisagistico e cultural;

III- areas de interesse especial;

1V- areas de protegio da qualidade ambiental.

Art. 44. Consideram-se areas de preservagiio permanente aguelas estabelecidas:

I- na Lei Federal n°. 4.771, de 15 de setembro de 1965 do Cédigo Florestal, com
as modificagBes posteriores:

If- na Resolugio n°. 004, de 18 de setembro de 1985, do Conselho Nacional do
Meio Ambiente.

Art. 45. Ficam identificadas e declaradas como de interesse ambiental, para efeito
desta Lei, as seguintes Areas de Preservagio Permanente:

I - os fragmentos florestais de ecossistemas ameagados ou degradados,
independentemente do estagio sucessional;

It - os fragmentos de florestas naturais primaria ou em estagio avangado de
regeneragio,

III - as areas existentes ao longe de qualguer curso d’agua desde o nivel mais alto
em faixa marginal, cuja largura minima seré de:

a) 30,00 m (trinta metros) para os cursos d’agua de menos de 10,00 m (dez

metros) de largura; M
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b) 50,00 m (cingiienta metros) para os cursos ¢’agua que tenham de 10,00 m (dez
metros) a 50,00 m (cinqiienta metros) de largura;

¢) 100,00 m {cem metros) para os cursos d’4gua que tenham mais de 50,00 m
{cingiienta metros), até 100,00 m (cem metros) de largura.

IV - as areas existentes ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d’agua naturais
ou artificiais, desde o seu nivel mais alto medido horizontalmente em faixa marginal, cuja
Jargura minima sera de:

a) 30,00 m (trinta metros) para os que estejam em areas urbanas;

b) 100,00 m (cem metros) para 0s que estejam em areas urbanas e se constituem
em manancial de abastecimento de agua potavel,

c) 100,00 m (cem metros) para os que estejam em Areas rurais, exceto 0$ corpos
d’agua com até 20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50,00m (cingiienta
metros);

d) 100,00 m (cem metros) para represas e hidroelétricas.

V - as margens de nascentes permanentes ou temporarias, incluindo os othos
d’agua, seja qual for sua situagio topografica, com faixa minima de 50,00 m (cingiienta metros)
e a partir de sua margem, de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia de drenagem
contribuinte;

VI - as encostas ou partes destas, com declividade superior a 100,00 m {cem
metros) ou 45% {quarenta e cinco por cento) na sua linha de maior declive;

VH - os remanescentes de Mata Atlantica.

Art. 46. Consideram-se ainda de preservagdo permanente, quando mais declaradas
pelo Poder Piblico, as areas destinadas a:

{ - atenuar a erosdo das terras;

I} - formar faixas de protegiio ao longo de rodovias, ferrovias e outros;

I - proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou histérico;
IV - asilar exemplares de fauna e da flora ameacadas de extingéo;

V - manter 0 ambiente necessario & vida das populagOes tradicionais;

VI - assegurar condigdes de bem estar publico.

Art. 47. Consideram-se Areas de Interesse Paisagistico e Cultural:

I- as areas ¢ locais de lazer, recreagio € turismo, instituidas na forma desta Lei,
com base no artigo 21 da Lei Federal n°, 6.513, de 20 de dezembro de 1977,

I1- as areas de preservagdo cultural e de prote¢io da paisagem urbana, instituida
na forma desta Lei;

HI-os bens de valor histérico, os sitios arqueologicos e as manifestagdes
culturais, vem como os locais onde ocorram;

IV- as paisagens notaveis;
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V- as localidades e os acidentes naturais adequados a pratica do lazer ativo ou
passivo,

VI- os sitios de interesse para a satde ¢ seguranga publica;

VII- as 4reas situadas nos entornos das 4reas de preservagio permanente a critério
do 6rgdo municipal de meio ambiente.

Art. 48. As Areas de interesse Paisagistico serfio identificadas e declaradas através
de decreto municipal.

Art. 49. Consideram-se Areas de Interesse Especial aquelas que, pelas suas
condigBes fisiograficas, geograficas, geoldgicas, hidrologicas, botanicas e climatologicas,
formam um ecossistema de importancia no meio ambiente natural, definidas por Lei Municipal,
com base na legislagdo ambiental vigente.

§ 1°. Compdem as Areas de Interesse Especiat as Unidades de Conservagiio e suas
respectivas fatxas de entorno.

§ 2° Consideram-se Unidade de Conservagio os espagos territoriais € seus
componentes, inclusive aguas jurisdicionais, de dominio publico ou privado, legalmente
instituidas ou reconhecidas pelo Poder Publico, com objetivos e limites definidos, com regime
especial de administragio, onde se aplicam as garantias de prote¢io.

§ 3° As Unidades de Conservagdo serdo circundadas por faixa, visando a
protegdo paisagistica e estética, e 4 manutengio dos fluxos ecologicos.

§ 4°. A faixa de protecdo, de bordadura varidvel, do entorno das Unidades de
Conservagio, serd estabelecida, caso a caso, pelo 6rgdo municipal de meio ambiente, devendo
contemplar, no minimo, 20% (vinte por cento) do total da area protegida.

Art. 50. As Areas de Interesse Especial, com a finalidade de implantagio de
Unidade de Conservagio serfo descritas através de uma Comisséo para o fim especifico.

Art. 51. O Municipio, num prazo de 24 (vinte e quatro) meses, fard a delimitagio,
regulamentagdo, demarcagio e averbagdo no registro imobiliario, das Areas de Interesse
Especial, bem como, estabelecera o regime urbanistico das Areas de Interesse Paisagistico e
Cultural, situadas nas Zonas de Interesse Ambiental, definidas nesta Lei.

Art. 52. Consideram-se Areas de Protegdo da Qualidade Ambiental, aquelas que
apresentam uma ou mais caracteristicas com funcio de protegdo da qualidade de vida e do meio
ambiente.

§ 1°. Incluem-se na categoria de Protegio da Qualidade Ambiental, as &reas, tais
como:

I- &reas brejosas, a serem definidas;
[I- areas com declividade entre 30 a 45° sem cobertura florestal,
H1- areas no entorno dos pontos de captac@io de agua para abastecimento publico;

IV- areas ou cinturdes verdes de loteamentos e conjuntos habitacionais, quando
ndo enquadrados em outras categorias;

V- area do atual aterro sanitario;
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VI- areas contempladas com projetos de recuperagio florestal,
VII- qualquer outra érea, quando assim declarada pelo Poder Pablico.

§ 2°. O parcelamento das Areas de Proteciio da Qualidade Ambiental sera
admitido, excepcionalmente, quando necesséria a execugio de projetos de utilidade publica ou
de interesse social, desde que nio comprometa suas caracteristicas funcionais e que seja,
devidamente aprovadas pelo 6rgdo municipal do meio ambiente.

§ 3°. O Municipio, através do 6rgdo do meio ambiente, promovera a identificagao,
delimitagio e demarcac¢io das Areas de Protegio da Qualidade Ambiental.

Art. 33. O Municipio, através do convénio, exercera por iniciativa propria, com
base no artigo 22 da Lei Federal n°. 4.771, de 15 de setembro de 1965 e correlatas, o poder de
policia na fiscalizagdo e guarda das florestas e demais formas de vegetagéo natural.

' Art. 54. Os proprietarios dos imoveis com florestas, identificadas ou declaradas
como Area de Interesse Ambiental, gozario de isengio ou redugdio no respectivo imposto
territorial de competéncia municipal, a ser estabelecida no Codigo Tributario Municipal.

Art. 55. As glebas loteadas, e ndo ocupadas, que possuem no interior de Areas de
Interesse Ambiental, e cujos projetos de loteamento ndo estejam registrados no Cartorio de
Registro de Imoveis, deverfio se submeter as exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo municipal do
meio ambiente, quando da sua regularizagdo.

Art. 56. A modificagio ndo autorizada, a destruiclo, a desfiguragio ou
desvirtuamento de feigdo original, no todo ou em parte, das Areas de Interesse Ambiental,
sujeitam o infrator as seguintes penalidades:

) I- interdigdo de atividade ou de utilizagdo, incompativel com os usos permissiveis
das Areas de Interesse Ambiental;

11- obrigagdo de reparar os danos ambientais causados, restaurando o que foi
danificado e/ou reconstituindo o que foi alterado ou desfigurado, conforme o caso;

{II- embargo da obra.

CAPITULO VIK
DO PROCESSO DE APROVACAO
SECAO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 57. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser aprovados pela
Prefeitura Municipal, a que, também compete a fixagfo das diretrizes urbanisticas municipais.

Pardgrafo anico. Nas hipoteses previstas nos itens I e 1, do art. 13, da Lei
Federal n°. 6.766/79, caberd exame e anuéncia prévia do Estado & aprovagio municipal, de
acordo com a Lei Estadual n°. 3.384/81.

SECAO I
DOS LOTEAMENTOS ®/
Subsecdo 1

\f
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Das Diretrizes Urbanisticas

Arst. 58. O processo de aprovago dos projetos de loteamento tera inicio com a
fixagdo de diretrizes urbanisticas municipais, por parte da Prefeitura, a pedido do interessado,
que instruiré o requerimento com os seguintes documentos:

I- planta plani-altimétrica da gieba de terreno, objeto do pedido, em 03 (trés) vias
de copias, na escala de 1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada
pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado no CREA -
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia ¢ com a respectiva ART - Anotagio
de Responsabilidade Técnica, onde constem as seguintes informagoes:

a) denominagdo, situagdo, limites e divisas perfeitamente definidas, com a
indicag8o dos proprietarios lindeiros, 4reas e demais elementos de descri¢do e caracterizagio do
imovel,

b) indicagdo, com a exata localizagfo, até a distincia de 100,00 m (cem metros),
das divisas da gleba objeto do pedido, das seguintes informagdes:

1- de nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatorios de agua naturais e
artificiais;

2- de florestas, bosques e demais formas de vegetacio natural;

3- de construgdes existentes com a indicagdo de suas atividades €, em especial, de
bens e manifestacio de valor historico e cultural;

4- das ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

5- dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno,
das vias de comunicagfo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes,
com as respectivas distancias da area a ser loteada,

6- dos servigos publicos existentes, com a distdncia das divisas da gleba de
terreno a ser parcelada;

€) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

H- 02 (duas) copias da planta de situagdo da gleba a ser parcelada, nas escala de
1:50.000 (um para cingiienta mil);

I11- declaragio das concessionarias de servigo publico de saneamento basico e
energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IV- certiddo negativa dos tributos municipais que indicam sobre o imovel.

Pardagrafo unico. Nos projetos de parcelamento de solo que interfiram ou que
tenham ligagdo com a rede rodoviaria oficial, deverfo ser solicitadas instrugdes para a
constru¢do de acessos ao Departamento Nacional de Estradas e Rodagem - DNER ou ao
Departamento Estadual de Rodagem - DER/ES, conforme for o caso.

Art. 59. O 6rgéo municipal competente, no prazo de 30 (trinta) dias, indicara nas
plantas apresentadas, junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes do planejamento

municipal: M



b

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

Av. Honério Fraga, 538 - Centro - Sdo Domingos do Norte - ES - CEP 29745-000
Telefax: (027) 742 1219 - telefone (027) 742 1266 / 1216 / 1188
CNPJ 36.350.312/0001-72

I- as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema virio
basico do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, e a serem respeitadas;

1I- as areas de interesse ambiental definidas no art. 43 desta Lei, quando for o
caso;

I1I- a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico;

1V- as faixas sanitarias de terreno, necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

V- as faixas “non aedificandi”, de, no minimo, 15,00 m (quinze metros) de cada
lado, ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, observado ainda o
art. 17 desta Lei.

Art. 60. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para area a ser parcelada,
vigorario pelo prazo improrrogavel de 01 (um) ano.

Subsecao II
Da Aprovacio

Art. 61. A aprovagdo do projeto de loteamento serd feita mediante requerimento
do proprietirio, dentro do prazo referido no art. 60, desta Lel, observadas as diretrizes
urbanisticas fixadas, acompanhado dos seguintes documentos:

[- titulo de propriedade ou dominio util do imdvel,

1I- certiddo de Onus reais e certiddo negativa dos tributos municipais relativa ao
imovel;

1lI-uma planta original do projeto em papel vegetal, ou 01 (uma) copia do
original em vegetal copiativo, na escala de 1:1.000 (um para mil), com curvas de nivel de metro
em metro, e mais 05 (cinco) cOpias heliograficas, todas assinadas por profissional devidamente

habiiitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA-ES,
registrado na Prefeitura, e pelo proprietario, contendo as seguintes indica¢des e esclarecimento:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes € numeragio,
b) as areas publicas, com as respectivas dimensJes e areas;
¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias;

¢) a indicagdo do marco de alinhamento e nivelamento localizados nos pontos de
tangéncia das curvas das vias projetas;

f) quadro demonstrativo da &rea total discriminando as areas uteis, publicas e
comunitarias, com a respectiva localizagéo.

IV - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio local ¢
pragas, na escala horizontal de 1:1.000 (um para mil) e na vertical de 1:100 {(um para cem);

V - projeto de meio-fio e pavimentagdo das vias de circulagdo, cujo tipo sera
previamente determinado pela prefeitura, quando for, o caso;



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

Av. Honério Fraga, 538 - Centro - Sdo Domingos do Norte - ES - CEP 29745-000
Telefax: (027) 742 1219 - telefone (027) 742 1266/ 1216/ 1188
CNPIJ 36.350.312/0001-72

VI - projeto completo do sistema de alimentagio e distribuigio de agua e
respectiva rede de distribui¢do, aprovado pelo 6rgio competente responsavel pelo servigo de
distribuigdo de agua, indicando a fonte abastecedora e volume;

VII - projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos orgios
competentes, indicando a forma de coleta, tratamento e o local do langamento dos residuos;,

VIII - projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando e
detalhando o dimensionamento e o caimento de coletas, assim como ¢ local de langamento;

IX - projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo orgio
competente, obedecendo as suas medidas, padrdes e normas;

X - projeto de iluminagdio piblica, cujo tipo sera indicado pela Prefeitura,
observando as medidas, padroes e normas definidos pelo o6rgdo competente, quando for o caso;,

X1 - projetos especiais, tais como, obras de arte, muro de contengdo, a critério da
Prefeitura, quando for o caso;

X1I - memorial descritivo e justificado do projeto, contendo obrigatoriamente:
a) denominagfo, area, situagdo, limites e confrontagdes da gleba;
b) a descrigio sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

¢) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitages que incidem sobre os
lotes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas,;

d) a indicagio das areas publicas, com a respectiva localizago, que passardo ao
dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

e) indicagfio da area Util das quadras e respectivos lotes;

f) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos
ou de utilidade piblica ja existente no loteamento e adjacéncia;

g) indicacfio e especificagiio dos encargos que o loteador se propde a assumir
quanto a infra-estrutura e equipamentos urbanos.

XII - cronograma de execugio das obras, com a duragio maxima de 02 (dois)
anos, constando de:

a) locagdo das ruas ¢ quadras;

b) servigo de terraplanagem das vias de circulagéo;

¢) execugio da pavimentagio das vias de circulagio;

d) instalac@io das redes de abastecimento de agua e energia elétrica;
e) implanta¢do das redes de escoamento de aguas pluviais;

f) a pavimentag8o das vias, quando for o caso;

g) outras obrigagdes constantes dos projetos aprovados.

§ 1°. Os projetos referidos nos incisos [V, V, VL, VII, VI, IX, X e XI deste artigo
deverdo ser apresentados no original, em papel vegetal, ou em 01 (uma) cépia original, com
papel vegetal copiativo, e em mais 03 (trés) vias de copias heliograficas.

P
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§ 2°. O nivelamento para a elaboragdo dos projetos devera tomar por base a
referéncia de nivel oficial, adotado pelo Municipio.

Art. 62. Os espagos livres de uso publico, as vias e pragas, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo, nfio poderio ter sua destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagio do
loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador, sendo neste
caso, observadas as exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n°. 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Art. 63. E obrigatéria, no loteamento, a realizagio das obras constantes dos
projetos aprovados, sendo da responsabilidade exclusiva do proprietanio, a sua execu¢io, que
sera fiscalizada pelos Orgdos técnicos municipais.

Art. 64. A execugdo das obras podera ser feita por fases, segundo prioridades
estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para a sua conclusio.

Art. 65, A execug3o das obras, a que se refere os artigos 63 e 64, devera ser objeto
de prestagdo de garantia, por parte do loteador, mediante Garantia Hipotecaria.

Paragrafo unico. A garantia prestada serd liberada, na medida em que forem
executadas as obras na seguinte proporgio:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, demarcagdo dos
lotes, assentamento de meios-fios e as obras de drenagem,;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagdo das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica;

c) 40% {quarenta por cento) quando concluidos os demais servigos.

Art. 66. Na garantia hipotecaria deverdo ser destinados, no minimo, 40%
(quarenta por cento) da area (til do loteamento para este fim observado o seguinte
procedimento:

a) indicagdo nas plantas do projeto de loteamento, da localizagZo e descrigdo da
area Util a ser dada em garantia;

b) a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, cOpia da planta do
projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e
caracterizada.

Art. 67. No Ato da aprovagio pela Prefeitura Municipal do projeto de loteamento,
o proprietario deverd ainda assinar um Termo de Compromisso (Anexo I}, no qual constara
obrigatoriamente:

a) expressa declaracio do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto
aprovado e o cronograma de obras;

b) indicagdo das quadras e lotes gravados como garantia hipotecéria;

¢) indicagdo das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em que
se obriga a efetud-las ndo podendo exceder a 02 {dois) anos.

FPardgrafo inico. Estando o terreno gravado de Onus real, o Termo de
Compromisso contera as estipulages feitas pelo respectivo titular, e sera por este assinado.
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Art. 68. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de loteamento estiver em
condigdes de ser aprovado, o 6rgio competente municipal encaminhara o processo ao Prefeito
Municipal, que baixara o respectivo Decreto de Aprovagio do loteamento (Anexo IV},

Art. 69. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da aprovacdo do
projeto, o proprietario, devera proceder o registro do loteamento no Cartorio de Registro de
Imoveis, sob a pena de caducidade da aprovagéo.

Art. 70. Os Alvaras de Licenca para inicio de obras deverd ser requerido a
Prefeitura pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do
Decreto de Aprovagio, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias de
circulagéo.

§ 1°. O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a contar da
data de expedigio do Alvara de Licenga.

§ 2°. O prazo estabelecido no § 1° deste artigo podera ser prorrogado, a pedido do
interessado, por periodo nunca superior 4 metade do prazo concedido anteriormente, a critério
dos Orgdos técnicos municipais.

Art. 71. Somente apos a efetivagio do registro do projeto do loteamento no
Cartorio de Registro de Imoveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes.

Paragrafo tinico. O responsavel pelo loteamento fica obrigado a fornecer, no més
de janeiro de cada ano, ao Cadastro Imobiliario Urbano Municipal, a relagdo dos lotes que no
ano anterior tenham sido alienados definitivamente ou mediante compromisso de compra e
venda, mencionando o nome do comprador, o enderego, o nimero da quadra e do lote e o valor
do contrato de venda.

Art. 72, A edificagdo em lotes de terreno depende da inscrigdo do projeto do
loteamento no Cartorio de Registro Imobiliario.

SECAO I
DO DESMEMBRAMENTOQ

Art. 73. Aplicam-se aos projetos de desmembramento as diretrizes urbanisticas
dispostas na Subsegdo 1, da Segéo 11, do Capitulo VIL

Art. 74. O processo de aprovagio do projeto de desmembramento serd feito
mediante requerimento do proprietirio a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:

I - titulo de propriedade ou dominio 1til da gleba do terreno;

11 - certidio de Onus reais e certiddo negativa dos tributos municipais relativa ao
imovel;

II1 - planta plani-altimétrica da gleba do terreno, objeto do pedido, em 05 {cinco)
vias de copias, na escala de 1:1.000 {um para mil), com curvas de nivel de metro em metro,
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado
pelo Conselho Regional de Engenbaria, Arquitetura e Agronomia - CREA-ES, e com a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, onde constem as seguintes
informagdes:
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a) denominagio, situagdo, limites e divisas perfeitamente definidas, com a
indicagio dos proprietarios lindeiros, 4reas e demais elementos de descrigo e caracterizagdo do
imovel;

b) a indicagdo da divisio de lotes pretendida na gleba;

c) indicagdo, com a exata localizag@o, até a distdncia de 100,00 m (cem metros),
das divisas da gleba, objeto do pedido:

1. de nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatorios de agua naturais e
artificiais;
2. dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno,

das vias de comunicagio, das reas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes,
com as respectivas distiancias da 4rea a ser desmembrada;

3. das ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

4. dos servigos publicos existentes, com a distancia das divisas da gleba de terrenc
a ser parcelada;

5. de florestas, bosques ¢ demais formas de vegetagfo natural, bem como a
ocorréncia de elementos naturais, tais como, pedras vegetacdo de porte de monumentos naturais;

6. de construgdes existentes com a indicacdo de suas atividades e, em especial, de
bens e manifestacdo de valor histérico e cultural,

IV- planta de situag@o da gleba a ser desmembrada, nas escala de 1:50.000 (um
para cinglienta mil);

Art. 75. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, 08 requisitos exigiveis
para a aprovagio de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento, cuja destinagio da
area publica tenha sido inferior a 35% (trinta e cinco por cento).

Art. 76. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagio do
projeto, o proprietario devera proceder a inscrigio do desmembramento no Cartéric de Registro
de Imoveis, sob a pena de caducar a aprovagdo.

Art. 77. A edificagfio nos lotes, depende da inscricdo do desmembramento no
Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 78 Os lotes resuitantes de desmembramento deverio ter frente para
logradouros ja existentes.

SECAO IV
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 79. A aprovagdo dos projetos de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social
sera precedida da fixag3o de diretrizes urbanisticas municipais, por parte da Prefeitura, a pedido
do interessado, observadas as disposi¢des estabelecidas na Subsegiio I, da Secgfio II, deste
Capitulo,

Art. 80. Apds a fixagdo das diretrizes urbanisticas, o interessado, poderé submeter
& Prefeitura Municipal um estudo de viabilidade urbanistica do projeto do Conjunto Habitacional
de Interesse Social, observados os seguintes elementos:
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1 - duas vias dos desenhos preliminares elaborados sobre os levantamentos plani-
altimétricos de que trata o inciso III, do artigo 61, desta Lei.

11 - a subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimens3es;

HI - as areas publicas, com as respectivas dimens0es e reas;

IV - o sistema de vias com a respectiva hierarquia,

V - os locais de estacionamento com a respectiva dimensdo e nimero de vagas;
VI - implantagio ¢ o regime urbanistico das edificagdes previstas;

VII - quadro demonstrativo contendo a area total, as areas dteis, publicas e
comuiitarias,

VIII - conjunto de desenhos preliminares das edificagdes, na forma da legislagio
especifica,

IX - anteprojeto do sistema de esgoto sanitarios, indicando a forma de coleta,
tratamento e disposigéo;

X - anteprojeto do sistema de escoamento das aguas pluviais, indicando o local de
disposigio;,

X1 - comprovante de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, no CREA do
autor do estudo de viabilidade urbanistica.

Art. 81. A aprovaggo de projeto de Conjunto Habitacional de Interesse Social sera
feita mediante requerimento do interessado, de acordo com as disposighes estabelecidas na
Subsecio I1, da Secio 11, deste Capitulo, observando-se ainda:

1 - projeto arquitetonico completo relativo as edificagdes;

II - o memorial descritivo e justificado de acordo com o inciso XII do artigo 61
desta Lei, acrescido da justificativa para o partido arquitetonico adotado,

Il - no projeto paisagistico dos espagos livres de uso pablico devera ser
observado o seguinte:

a) o projeto paisagistico incluird as areas institucionais que eventualmente ndo
tiverem previstas sua imediata utilizagZo;

b) o projeto paisagistico dos espagos livres de uso piblico podera ser apresentado
durante o transcorrer das obras, devendo ficar ressalvado no Termo de Compromisso essa
obrigac#o.

Art. 82. Na eventualidade das obras de infra-estrutura ficarem a cargo da
Prefeitura Municipal ou das empresas concessionarias de servigo publico de energia elétrica e
saneamento ou cutros Orgdos pablicos competentes, fica dispensada para a aprovagéo municipal
a apresentacio dos projetos referentes aos itens VI, VII, VIIL, 1X e X do artigo 61, desta Lei,
devendo, entretanto, ser apresentado comprovantes das empresas concessionarias da elaboragiio
e execugdo dos respectivos projetos.
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CAPITULO VIIL

DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO, VISTORIA E DO ALVARA DE CONCLUSAO
DE OBRAS

SECAO |
DA FISCALIZACAO

Art. 83. A fiscalizagdo da implantagdo dos projetos de parcelamento do solo sera
exercida pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos da Prefeitura Municipal, através
de seus agentes fiscalizadores, que utilizardo no exercicio de suas fungdes o Poder de Policia
Administrativa.

Art. 84 Compete a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, no
exercicio da fiscalizaggo:

I - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de
pavimentagdo das vias, instalagiio de rede de aguas pluviais, demarcacio dos lotes, quadras,
logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

il - efetuar, sempre que aprouver, as vistorias necessarias para aferir o
cumprimento do projeto aprovado;

11 - comunicar aos Orgidos competentes as irregularidades observadas na
execugdo do projeto aprovado, para as providéncias cabiveis;

1V - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessdo do Alvara de
Conclusdo de Obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo
aprovados;

V1 - autuar as infracdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.
SECAO 11
DA NOTIFICACAO E VISTORIA

Art, 85. Sempre que se verificar infrag@o aos dispositivos desta Lei, o proprietario
sera notificado para corrigi-la.

Art. 86. As informagdes expedidas pelo 6rg#o fiscalizador mencionara o tipo de
infragdo cometida, determinando o prazo para corregéo.

Paragrafo tinico. O ndo atendimento a notificagio determinara aplicagio de auto-
de-infragdo, com embargo das obras porventura em execugio e multas aplicaveis de acordo com
o Codigo Tributario Municipal.

Art. 87. Os recursos de auto-infragdo serfio interpostos no prazo maximo de 15
(quinze) dias, contados da data do 1°. (primeiro) dia 1til apos o recebimento da Notificagio ou
auto-de-infragdo dirigidos ao Secretario Municipal de Obras Servigos Urbanos.

Art. 88. A Prefeitura determinara “ex-officio” ou a requerimento, vistorias
administrativas sempre que for denunciada ameaga ou consumag#o de desabamentos de terra ou
rochas, obstrugdo ou desvio de cursos d’agua e canalizagiio em geral, desmatamento de areas
protegidas por legislagio especifica.
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Art. 89. As vistorias serio feitas por comiss3o designada pelo Executivo
Municipal.

§ 1°. A Comissio procedera as diligéncias julgadas necessarias, comunicando as
conclusdes apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 2°. A comunicagdo das conclusdes apuradas serd encaminhada ao Prefeito
Municipal, no prazo por este estipulado, que adotara as providéncias cabiveis.
Art. 90. Das conclusdes apuradas e da determinag@o do Prefeito Municipal, o

proprietario sera notificado para sanar as irregularidades mencionadas na notificagio, no prazo
estabelecido.

SECAOQ 11
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 91. A conclusio das obras dos projetos de parcelamento do solo devera ser
comunicada pelo proprietario & Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, para fins de
vistoria e expedic¢io do Alvara.

Paragrafo unico. Quando se tratar de Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social, a concessdo do “habite-se” fica vinculada a expedigdo do Alvara de conclusio das obras
exigido no projeto de parcelamento do solo.

Art. 92. Verificada qualquer irregularidade na execugéio do projeto aprovado, o
6rgdo municipal competente nfio expedira o Alvara de Concluséio de Obras e, através do agente
fiscalizador, notificara o proprietario para cormrigi-la.

Art. 93. O prazo para concessdo do Alvara de Conclusio de Obras ndo podera
exceder a 30 (trinta) dias, contados da data de entrada do requerimento no protocolo da
Prefeitura Municipal.

Art. 94. Nio sera concedido o Alvara de Conclusio de Qbras, enquanto nio for
integralmente observados o projeto aprovado e as clausulas do Termo de Compromisso.
CAPITULO IX
DISPOSICOES E TRANSITORIAS

Art. 95, Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico vigente a época do
seu requerimento os processos administrativos protocolizados, antes da vigéncia desta Lei, ¢ em
tramitac3o nos 6rgaos técnicos municipais, de:

I - aprovagio de projeto de toteamento, ainda ndo concedida, desde que no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da aprovagfo, seja promovido seu registro no
Cartorio de Registro de Imdveis, licenciadas e iniciadas as obras;

II - licenga para as obras de loteamento que ainda nfio haja sido concedida, desde
que no prazo de 90 (noventa) dias sejam licenciadas e iniciadas as obras;

Paragrafo unico. Considera-se como obra iniciada a abertura e o nivelamento das

vias de circulagdo. v/
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Art. 96. Os processos administrativos de modificagdo de projetos serdo
examinados de acordo com o regime urbanistico vigente a época em que houver sido
protocolado na Prefeitura Municipal o requerimento de modificago.

Art. 97. Decorridos os prazos a que se refere este Capitulo sera exigido novo
pedido de aprovagio e de licenca, de acordo com as disposi¢des desta Lei.

Art. 98. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagio, revogadas as
disposi¢Bes em contrario.

Publique-se € Cumpra-se.

Gabinete da Prefeita Municipal, S0 Domingos do Norte — E.S_, 29 de agosto de

2007.

ANA IZABEL MALA &m OLIVEIRA

Prefeita Municipal
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Anexo [

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL SE OBRIGA

..{nome do proprietario ou responsavel)
I- PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA.
I- PARTES:

De um lado, a Prefeitura Municipal de Sdo Domingos do Norte neste Termo simplesmente
nomeada Prefeitura, representada por seu Prefeito Municipal ...

O Secretario MUNICIPAL ... ettt ettt
e 0 Procurador Geral do MUuniCipio ...........ocooiiiim it e,
1@ OULED ...ttt ittt ettt oeees et et et e ot eh e oo b oo eb bbb re ek eh e et eh Rt R n et
COM SEAE OU TESIAGIIIE & ...ttt et ettt e e et et n e

CPFouCGC ... , doravante designado loteador, proprietario
e/ou responsavel pelo Loteamento ... constante
do Processo n®.............oocooieiii i CITL, ooiiiiiiitie ettt st e e e et

2- FUNDAMENTO LEGAL:

Este Termo de Compromisso tem seu fundamento legal na Lel n° ... , de
......................................... , que aprovou as normas para o parcelamento do solo no Municipio.

3- LOCAL E DATA:

Lavrado e assinado @08 ... diasdomésde ................ do ano de
covrevner. 12 Prefeitura Municipal, & 1ua ...

Li- FINALIDADE E OBJETO
1- FINALIDADE:

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias legais a
respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer Onus para a
Prefeitura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela aprovado, bem como, da prestagdo
de garantia para a execugdo das referidas obras.

2- OBJETO:

E objeto deste termo de Compromisso a execugio das obras de infra-estrutura do Loteamento
............................................................................................................................. referido  pelo
Processo n®  .....oooeeciiieene F o , € respectivo Projeto n®. ... e A ,
aprovado pelo Decreton®. ..................... de..... foi, Jorein,

HI- OBRIGACOES E PRAZOS:
1I- OBRIGACOES E PRAZOS
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Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Loteador, concomitantemente ao
cumprimento de todas as disposi¢des legais e pertinentes, a:

1.1- Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, os seguintes
Servigos:

...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

1.2- Facilitar a fiscalizagio permanente, por parte da Prefeitura Municipal, da execugio das
obras e servigos;

1.3- Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a condigio de
que estes s0 poderdo receber constru¢bes depois da execucdo de obras de infra-estrutura, ao
menos em toda a extens&o do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria € recebimento
pela Prefeitura.

1.4- Solicitar, caso ndio concluidos os servigos no prazo estipulado, a prorrogagio deste, antes do
seu término, mediante ampla justificativa que nfo sendo aceita pela Prefeitura, sujeitd-lo-4 a
multa no valor de UFMYV, por dia atil de atraso;,

1.5- Prestar garantia para execugdo das obras de infra-estrutura, na modalidade admitida na Lei
D% e , que dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio:

a) garantia hipotecaria das quadras NUMEToS ............cco.ooovvviev e, perfazendo um total de
................................ lotes, equivalentes ao custo or¢ado das obras, pelo orgo municipal
competente.

1.6- Requerer, tdo logo concluida a execug3o dos servigos, a entrega total e parcial, e sem
quaisquer Onus para a Prefeitura das vias, logradouros e areas reservadas ao uso publico, apos
vistoria que os declare de acordo.

2- A garantia prestada sera liberada a medida que forem executadas as obras, na seguinte
proporgao:

a} 30% (irinta por cento), quando concluida a abertura das vias, assentamentos de meios-fios, e
de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento), quando concluida a instalagdo das redes de abastecimento de 4gua e
energia elétrica,

¢} 40% {quarenta por cento), quando concluidos os demais servigos.

IV- EFICACIA, VALIDADE E REVOGACAQ
1- EFICACIA E VALIDADE:

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura adquirindo eficacia
e validade na data de expedig8o do Alvara de Licenga pelo rgido competente da Prefeitura, e tera
seu encerramento, apos verificado o cumprimento de todas as obrigacdes dele decorrentes.

2- RESCISAO: g;-/
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E motivo de revogagio deste Termo de Compromisso a nio obediéncia a qualquer de suas
clausulas, importando, em conseqiiéncia, na cassagio do Alvara de Licenga para a execugdo das
obras constantes de seu objeto.

V- FORO E ENCERRAMENTO
1- FORQO:

Para as questdes decorrentes deste Termo € competente o foro legal dos Feitos da Fazenda
Publica Municipal.

2- ENCERRAMENTO:

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso os representantes das partes e das
duas testemunhas abaixo nomeadas.

PREFEITO MUNICIPAL

SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS URBANOS

PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA

Prefeitura Municipal do Estado do Espirito Santo.
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ANEXOIN
CRITERIOS PARA DIMENSIONAMENTO DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Relag#o Raio de Dimensionamento Superficie | Superficie
CRITERIOS | Faixa | Aluno por |Atendimento{ Superficie | Superficie |Capacid [Capacidade| de Edificada | Influéncia | Observagdes
ade Terreno
Etaria | Unidade Méximo Minima Minima {Maxima} Minima do do Moédulo
Modulo
Habitacional de Terreno | Edificada
0-3 2,4 m2 por 1,14 m2 por 1 Estritamente
anos e modulo
CRECHE 11 0,18 500 m unidade unidade |Para60} ----—- 800m2 | 380m2 focal e
meses proximo
habitacional | habitacional {Criangas a habitagio
2,1 m2 por |1,14 m2 por Estritamente | Até 210 alunos
por
PRE- 4-6 0,3 500 m Unidade | unidade | 300 | oo | oo | e locale | turno, admite-se
ESCOLA | anos alunos proximo a
Habitacional | habitacional | Em 1 & habitacdo pré-escola
turno agregada
a escola de 1°
Grau
ESCOLA 3,0 m2 por |1,20 m2 por Local e de

J},/DO»/'
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DE
1°°GRAU | 7-14 1,0 1.500 m Unidade Unidade 100 }100 Alunosf ---—- | -—emm- facil acesso |  --me-
anos Alunos
Habitacional [ habitacional{ Em 1 {em 1 Turno a habitagio
Turno
2,1 m2 por | 0,3 m2 por Posigio
Central
COMUNITA 1.500 m Unidade | Unidade | —— | oo | cooee | creeee ao Conjunto |  —-——-
RIO ou
Habitacional [Habitacional Loteamento
NOTAS:

*! . Minimo Maximo de turno iguat a 2 (dois).

¥ _ No caso de conjuntos habitacionais - COHAB E INOCOOP - menores do que 320 (trezentos ¢ vinte) unidades habitacionais, recomenda-se a reserva de

ireas na periferia do conjunto, no sentido de sua expanséo.
¥ _ Caleulo do raio de atendimento das escolas projetadas de 1°. Grau:

= M d
=g, -onde

2 = Raio de Atendimento

M = Capacidade da Escola em 2 (dois) turnos.
3 = Densidade da area a ser atendida, sendo que S =Populac¢io de 7 a 14 anos
area ocupada

L)
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E ALTURA DO MEIO-FJO

Meto-fio com altura de 0,15 m

ANEXO 11
CARACTERISTICAS GEOMETRICAS E FISICAS DA REDE VIARIA BASICA
TIPC DE VIA
ARTERIAL COLETORA LLOCAL
CARACTERISTICAS
LARGURA DA VIA 20,00 (sentido Gnico) 0 10.00 2 14.00
(M) 33,00 2 40,00 16,002 27,00 00 a 14,
CANTEIRQO CENTRAL ACONSELHAVEL | ACONSELHAVEL )
- (M) MIN. - 4,00 MIN. - 2,00
lf‘ LARGURA DOS
1 PASSEIOS MIN. - 3,00 MIN. - 2,00
M)
S | LARGURA DA FAIXA DE
0 3.00
I ROLAMENTO (M) 3,30 3,00 3.5 °
C } 2- Estacionamento
A 4 (sem canteiro central) (sem canteiro central)
N R](;}i iﬁ;é‘i?]?ODE . 4- Estacionamento 2
6 (com canteiro ,
central) {com canteiro
central)
. Concreto betuminoso ) A critério da
TIPO DE PAVIMENTO . Concreto betuminoso Prefeitura
ou cimento T
Municipal
G .
. VELOCIDADE DIRETRIZ
vg DE PROJETO BOKM/H 60 KM/ H 40KM/H
M r
E RAMPA MAXIMA% 6% 10% 30%
& INCLINAGAO 0.5
) TRANSVERSAL 7o
A MINIMA %
INCLINACAO DO
PASSEIO 2% e no maximo 3% a inclinagdo transversal do passeio.

Praga de retor

RAIO MINIMO Conforme velocidade diretriz 7
ALTURA LIVRE
5 50
(M) ’

@7
J/
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Anexo IV
DECRETO N-.

APIrOVE. ...

0 o e et ”,

situado no lugar

denominado.. ... ,

neste Municipio, a requenimento  de

........................... O PREFEITO

MUNICIPAL DE SAQO DOMINGOS DO
- NORTE, Estado do Espirito Santo, usando

de atnibuigdo legal e tendo em vista o que
consta do processo protocolado sob o n°

DECRETA:

Art. 1% Ficaaprovado 0 ... ”, no lugar
denominada ... no distrito de ... deste
Municipto, de propriedade de ..., , com area
de M2 (e ), sendo
destinada a dreade ....................... M2 (oo ), equivalente
B e, % da gleba para o sistema de circulag8o, ...
M2 (oo ), equivalentea ...................... %
da gleba para éreas livres de uso piblicoecaareade ... M2 ...
................................................................................. ), equivalente a ..........................% da gleba

para equipamentos comunitarios, tudo em conformidade com a planta aprovada pela Secretaria
i Municipal de Obras desta Prefeitura, anexa a supramencionado processo.

At 2% -0 % s “ compreende:
a) 4reas doslotes-....................... N2 (oot },
b) dreasde vias ... M2 (oot );
c) areasdapraga- ... M2 (oo e, ),
d) areaparaescola- ... m2{....... e RO RSSO P UR PSR PUSUPROPOY ),

e} outras areas;

f) nimerosdelotes- ... TR RO SO TR PO UV RUR PSP S PRI ¥
g) numeros de quadras - .................... (e e )
h) area total loteada - .................... M2 (ot e ),

Art. 3° - Este Decreto entrara em vigor a partir da data de publicagdo, juntamente com o
Termo de Compromisso, revogadas as disposi¢des em contrario.



